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Objektart: Bungalow

Adresse: 41849 Wassenberg
Baujahr: 2017

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 92 m2
Nutzflache (ca.): 15 m2
Grundsticksflache (ca.): 330 mz

Erdgeschoss

Garage / Stellplatz: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis

IMMOPROFI Karl

Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg ° Tel.: 02452 / 9965620
info@immoprofi-karl.de ° www.immoprofi-karl.de



Objekteckdaten:

Objektart Bungalow
Adresse 41849 Wassenberg
Baujahr 2017
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 92 m2
Nutzflache (ca.) 15 m2
Grundstucksflache (ca.) 330 m2
Kaufpreis 398.000,- €
Garage / Stellplatz ja

Energieausweis Bedarfsausweis

Wesentlicher Energietréager Luft-/Wasser-Warmepumpe

Endenergiebedarf 42 kWh / (m2*a)

Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Baujahr 2017
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Luft-/Wasser-Warmepumpe
barrierefrei ja
als Ferienimmobilie geeignet ja
Zustand gepflegt
Provision fur Kaufer 0,00%

Provisionshinweis Provisionsfrei

Objektbeschreibung:

Objektbeschreibung
Uberzeugen Sie sich von dieser schénen Immobilie bei einem
personlichen Besichtigungstermin.

Diese attraktive und erstklassige Immobilie wurde im Jahr 2017 in solider
Massivbauweise errichtet. Der moderne Klinker verleiht diesem schénen
Bungalow eine ansprechende Fassade und er befindet sich in einer
ruhigen sowie begehrten Lage, nahe dem Birgelener Urwald und dem
Luftkurort Wassenberg.

Die Immobilie ist gut und serids vermietet, die Mieter pflegen die
Immobilie seit ca. 9 Jahren sehr gut! Die Mieter kénnen {ibernommen,
oder auf Eigenbedarf gekiindigt werden, Kaltmiete 954,-€ pro Monat zzgl.
der Nebenkosten.

IMMOPROFI Karl

Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg
Tel.: 02452 / 9965620

"Die Aussenaufnahmen sind original vom Bungalow". Das Video basiert
auf dem original Grundriss, Mdblierung und und Ausstattung sind nicht
original.

Dank der zeitgeméRen, hellen und offenen Bauweise geniefRen Sie in
diesem hochwertigen Bungalow ein Hochstmalf? an Lebensqualitat.
Besonders Menschen, die bereits heute an morgen denken, oder
Senioren finden hier den idealen Wohnraum.

Die groRzugige Barrierefreiheit ermdglicht Ihnen einen auferst
komfortablen Alltag in dieser Immobilie. Offene Bereiche wie das
Badezimmer mit begehbarer Dusche, das zweite Schlafzimmer fir Géste,
Ankleide oder Biro, die Géastetoilette, die offene Kiiche sowie die
einladende Terrasse sind alle miihelos und ohne Stolperfallen erreichbar.

Ausstattung:

Zur guten Ausstattung zéhlen weitere Details wie moderne Fenster und
Terrassenture, elektr Rollladen, hochwertige Badausstattung, eine
moderne Vaillant Luft-Warmepumpe, sowie eine Garage mit zusatzlichen
Abstellraum.

Lassen Sie sich gerne personlich von diesem fantastischen und
modernen Bungalow uberzeugen. Ich freue mich auf lhre Anfrage.

+ Fussbodenheizung

+ 3fach Glas

+ Garage zzgl. weiterer Stellplatze

+ 2 Schlafzimmer

+ moderne offen Bauweise

+ ruhige Lage

+ modernes Badezimmer mit bodentiefer Dusche
+G-WC

Lagebeschreibung:

Wassenberg (Nebenort):

Wassenberg mit seinen ca. 15.000 Einwohnern liegt direkt beim
Naturpark Schwalm-Nette zwischen Disseldorf und Roermond. Die
Umgebung ist gepragt von alter Tradition und unberihrter Natur. Der alte
Stadtkern, dessen Gebé&ude oft mittelalterlichen Ursprungs sind, ist
umgeben vom idyllischen Wassenberger Wald. Um Wassenberg herum
liegt direkt der Naturpark Maas-Schwalm-Nette, das Rurtal sowie der
LHeidepark de Meinweg“. Den Wanderern und Radfahrern erschliessen
sich Uber ein umfangreiches Radwanderwegenetz einzigartige Fluss-,
Heide- und Waldlandschaften neben weitlaufigen gepflegten
Parkanlagen.

Sonstiges:

Dieses Inserat und das Exposé dienen lediglich zur Orientierung, sind
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Eckdaten

> Bungalow > 92 m2 Wohnflache
> Wassenberg > Objektnummer: 260515
> 3 Zimmer

rein Information und "vollumfanglich unverbindlich”. Bei Interesse an
dieser Immobilie dirrfen Sie gerne Besichtigen.

Objektbilder:

3. Gebaudeansicht

Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg
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Eckdaten

> Bungalow
> Wassenberg
> 3 Zimmer

> 92 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 260515
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Eckdaten

> Bungalow > 92 m2 Wohnflache

> Wassenberg > Objektnummer: 260515
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Immobilienberater G. Karl IMMOPROFI Karl
Am Vorschelner Hof 11

Telefon: 0049 (0) 24 52 - 99 656 20 52525 Heinsberg

E-Mail: info@immoprofi-karl.de Tel.: 02452 / 99 656 20
Fax: 02452 / 99 656 22
Erreichbar von Mo.-Fr. von 9.30 Uhr-13.00 / o . .
14.00 - 17.00 Uhr. E-Mail: info@immoprofi-karl.de
Web: www.immoprofi-karl.de

Inhaber:

Herr Goétz Karl

Immobilienvermittler IHK bei EBZ Bochum,
europaisches Bildungszentrum der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft;

Immobilienmakler;

lhre Notizen:
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