
Broschüre Moderne, Neuwertige Erdgeschosswohnung mit Garten und Aussenterrasse

EXPOSÉ

Moderne, Neuwertige Erdgeschosswohnung mit
Garten und Aussenterrasse

ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung

Adresse: 41836 Hückelhoven

Baujahr: 2019

Zimmerzahl: 3

Wohnfläche (ca.): 82 m²

Nutzfläche (ca.): 5 m²

Etage: 1

Balkon / Terrasse: ja

Garage / Stellplatz: ja  ©
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VERMIETET

IMMOPROFI Karl
Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg ° Tel.: 02452 / 9965620
info@immoprofi-karl.de ° www.immoprofi-karl.de



Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Hückelhoven

> 3 Zimmer

> 82 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 231201

Objekteckdaten:

Objektart Erdgeschosswohnung

Adresse 41836 Hückelhoven, Rheinstr. 53

Baujahr 2019

Zimmerzahl 3

Wohnfläche (ca.) 82 m²

Nutzfläche (ca.) 5 m²

Kaltmiete auf Anfrage

Etage 1

Balkon / Terrasse ja

Garage / Stellplatz ja

Garage / Stellplatz Miete 25,- € 

Energieausweis Bedarfsausweis

Wesentlicher Energieträger Erdwärme

Endenergiebedarf 17,80 kWh / (m²*a)

Energieverbrauch für Warmwasser enthalten ja

Energieausweis Baujahr 2019

WBS erforderlich nein

Gartennutzung nein

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Küche Einbauküche

Heizung Zentralheizung

Befeuerung Erdwärme

rollstuhlgerecht nein

barrierefrei nein

Zustand neuwertig

bezugsfrei ab 01.11.2022

Objektbeschreibung:

"Perfekt für 1 bis 2 Erwachsene geeignet, ein Kleinkind ist sehr gut

möglich, ein jugendliches Kind nur bedingt da das Kinderzimmer eher

klein ist. Dafür ist es aber Perfekt als Arbeitszimmer nutzbar." Mehr als 3

Personen werden aufgrund des kleinen Kinderzimmers abgelehnt.

Die Bilder sind teilweise von der OG Wohnung und dienen zur Illustration,

die EG Wohnung hat aber exakt die gleiche Aufteilung, gleichen Fenster,

gleiches Badezimmer etc..

Dieser moderne, im mediterranen Stil erstellte Neubau, hebt sich deutlich

von den übrigen sterilen Neubauten der heutigen Zeit ab. Die Immobilie

ist gebaut nach Energiesparenden Vorgaben mit besten Materialien und

verfügt über eine gehobene Ausstattung. Dazu zählt z. B. die

Fussbodenheizung, elektr. Betriebene Rollläden sowie dreifach verglaste

Fenster, grosse Terrassentüren die für viel Licht sorgen, SAT und LAN

Anschluss in allen Schlafräumen sowie im Wohnzimmer, ein modernes

Badezimmer mit einer begehbaren Dusche, u.&#8239;v.&#8239;m.

Die Wohnung im Erdgeshoss liegt nur ca. 1KM vom Zentrum entfernt mit

Garten inkl. Aussenterrasse und bietet viele Möglichkeiten im Garten. Die

A46 ist in 4 bis 5 min erreichbar.

Eine Bushaltestelle ist nur 100meter entfernt.

Ausstattung:

+ Sonnenterrasse und Gartennutzung

+ Fussbodenheizung

+ Zentrumsnah in einer 30er Zone

+ energiesparend A+

+ Stellplatz

+ Abstellraum Innen und Aussen

+ Moderne unabhängige Erdwärme (kein Öl oder Gas)

Lagebeschreibung:

Hückelhoven-Stadt

Sonstiges:

Schufa Auskunft wir vor einer Besichtigung benötigt.

Objektbilder:

Gebäude 
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Hückelhoven

> 3 Zimmer

> 82 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 231201

Wohnküche 

Küchenzeile 

Diele 

Kinderzimmer 

Schlafzimmer 

Badezimmer. 

Seite 3/6

IMMOPROFI Karl
Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg
Tel.: 02452 / 9965620
info@immoprofi-karl.de ° www.immoprofi-karl.de

©
 Im

m
on

ia
 G

m
bH

 -
 im

m
oX

X
L 

20
25



Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Hückelhoven

> 3 Zimmer

> 82 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 231201

Badezimmer 

Dusche 
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Hückelhoven

> 3 Zimmer

> 82 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 231201

Grundriss 
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Hückelhoven

> 3 Zimmer

> 82 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 231201

Ansprechpartner:

Immobilienberater G. Karl

Telefon: 0049 (0) 24 52 - 99 656 20
E-Mail: info@immoprofi-karl.de

Erreichbar von Mo.-Fr. von 9.30 Uhr-13.00 /
14.00 - 17.00 Uhr. 

Firmendaten:

IMMOPROFI Karl
Am Vorschelner Hof 11 
52525 Heinsberg 

Tel.: 02452 / 99 656 20 
Fax: 02452 / 99 656 22 

E-Mail: info@immoprofi-karl.de 
Web: www.immoprofi-karl.de 

Inhaber:

Herr Götz Karl 
Immobilienvermittler IHK bei EBZ Bochum, 
europäisches Bildungszentrum der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft; 
Immobilienmakler; 

Ihre Notizen:
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