IMMOPROFI;

EXPOSE

ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushélfte
Adresse: 52511 Geilenkirchen
Baujahr: 1986

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 150 m?
Nutzflache (ca.): 50 m2
Grundsticksflache (ca.): 255 mz
Garage / Stellplatz: ja
Wesentlicher Energietrager: Gas
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Objekteckdaten:

Objektart Doppelhaushalfte
Adresse 52511 Geilenkirchen
Baujahr 1986
Zimmerzahl 5
Wohnflache (ca.) 150 m?
Nutzflache (ca.) 50 m2
Grundstucksflache (ca.) 255 mz
Kaufpreis auf Anfrage
Garage / Stellplatz ja
Wesentlicher Energietréager Gas
Energieausweis Baujahr 1986
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab sofort

Provisionshinweis 3,57 % der Kaufsumme inkl. MwSt., verdient und
fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.
Ein provisionspflichtiger Maklervertrag mit dem
Verkaufer wurde in gleicher Héhe abgeschlossen.

Objektbeschreibung:

Diese gepflegte Doppelhaushaélfte liegt in einer verkehrsberuhigten Zone
von Geilenkirchen-Gillrath. Durch einen ausgebauten Dachboden
ergeben sich hier ca. 150m2 Wohn-Nutzflache zzgl. Keller. Das Haus teilt
sich im Erdgeschoss wie folgt auf: Flur, Abstellraum, G-WC,
Wohn-Esszimmer, Kiiche sowie ein unbeheizter Wintergarten.

Uber die mittig liegende Treppe gelangen Sie sowohl ins Obergeschoss
sowie in den Keller. Das Obergeschoss verfugt Uber insgesamt 3
Schlafzimmer sowie ein Tageslichtbad mit WC, Waschbecken, Dusche
und Badewanne (Bad und G-WC wurden in der Vergangenheit bereits
einmal modernisiert). Das Dachgeschoss wurde vom Eigentiimer nach
Rucksprache mit dem Baumaut, wohnlich ausgebaut und ist Uber eine
Raumspartreppe erreichbar. Der Garten erweist sich als pflegeleicht und
verfuigt Uber einen Zugang zum Waldstuck hinter dem Haus. Der Keller
mit Heizung.- und Waschraum, die Garage mit Starkstromanschluss (fur
Wallbox umrustbar) sowie ein PKW Stellplatz vor dem Haus runden das
Angebot ab.

IMMOPROFI Karl

Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg
Tel.: 02452 / 9965620

Ausstattung:

+ Uberwiegend elektr Rollladen
+ Keller

+ DG ausgebaut

+ gute Lage

+ gepflegter Zustand

+ Garage

+ Wintergarten

+ 4 Schlafzimmer

Lagebeschreibung:

Geilenkirchen

Geilenkirchen und die umliegenden Ortschaften haben einen hohen
Wohn- und Freizeitwert. Geilenkirchen verfligt Gber ein Schulzentrum mit
einem breiten Angebot, von der Gesamtschule bis zu zwei Berufskollegs
und einem Gymnasium. Aufgrund der Lage zum Autobahnanschluss A46
Richtung Diisseldorf - Neuss - Monchengladbach sowie dem Bahnhof im
Ort hat Geilenkirchen eine besondere Verkehrsgunst aufzuweisen.
Weiterhin stehen ausreichend Facharzte, ein Krankenhaus und sonstige
Einrichtungen fiir den téglichen Bedarf zur Verfligung.

Sonstiges:

Wir sind selbstverstandlich bemiiht, alle Angaben so richtig wie moglich
an Sie weiter zu geben. Da wir uns auf die Informationen des
Eigentimers und weitere Dritte stiitzen missen, libernehmen wir dafir
keine Gewahr. Dies gilt auch fur die von uns dargestellten Zahlen,
Prognosen und 6ffentlichen Ausserungen/Aussagen sowie Angaben im
Exposé, diese definieren den Kaufgegenstand ausdriicklich nicht. Wir
tatigen grundséatzlich keine Aussagen zum Bauzustand, dafir nehmen Sie
bitte einen Bausachverstandigen in Anspruch. Es obliegt unseren
Kunden, alle erhaltenen Objektinformationen, Angaben und Aussagen auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.

info@immoprofi-karl.de ° www.immoprofi-karl.de



Eckdaten

> Doppelhaushalfte > 150 m2 Wohnflache

> Geilenkirchen > Objektnummer: 22.1210
> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Immobilienberater G. Karl IMMOPROFI Karl
Am Vorschelner Hof 11

Telefon: 0049 (0) 24 52 - 99 656 20 52525 Heinsberg
E-Mail: info@immoprofi-karl.de Tel.: 02452 / 99 656 20

Fax: 02452 / 99 656 22
Erreichbar von Mo.-Fr. von 9.30 Uhr-13.00 /

14.00 - 17.00 Uhr. E-Mail: info@immaoprofi-karl.de

Web: www.immoprofi-karl.de
Inhaber:

Herr Goétz Karl

Immobilienvermittler IHK bei EBZ Bochum,
europaisches Bildungszentrum der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft;

Immobilienmakler;

lhre Notizen:
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