
Broschüre Immoprofi Karl: Erkelenz, Top Immobilie, hochwertig, einmalige Gelegenheit!

EXPOSÉ

Immoprofi Karl: Erkelenz, Top Immobilie, hochwertig,
einmalige Gelegenheit!

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 41812 Erkelenz

Baujahr: 2016

Zimmerzahl: 1

Wohnfläche (ca.): 138 m²

Garage / Stellplatz: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis

Endenergiebedarf: 17,50 kWh / (m²*a)

Energieausweis Baujahr: 2016  ©
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VERMIETET

IMMOPROFI Karl
Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg ° Tel.: 02452 / 9965620
info@immoprofi-karl.de ° www.immoprofi-karl.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Erkelenz

> 1 Zimmer

> 138 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 22.0822

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus

Adresse 41812 Erkelenz

Baujahr 2016

Zimmerzahl 1

Wohnfläche (ca.) 138 m²

Kaufpreis auf Anfrage

Garage / Stellplatz ja

Energieausweis Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 17,50 kWh / (m²*a)

Energieausweis Baujahr 2016

Schlafzimmer 4

Heizung Zentralheizung

Zustand neuwertig

bezugsfrei ab nach Absprache

Objektbeschreibung:

Dieses in hochwertiger Bauweise errichtete Einfamilienhaus, befindet sich

in ruhiger Lage am Stadtrand von Erkelenz. Dank der Sackgasse ist diese

Straße sehr verkehrsberuhigt und eignet sich perfekt für eine Familie mit

Kindern.

Das Erdgeschoss ist sehr großzügig geschnitten und bietet neben einem

Büro bzw. Spielzimmer (je nach eigenem Bedarf) und dem Gästebad mit

Dusche, eine sehr moderne und Hochwertige offene Küche sowie ein

Essbereich mit angrenzendem Wohnzimmer (zusammen ca. 52m²). Die

Küche (NP. ca. 40T€) ist mit sehr hochwertigen Siemens Markengeräten

ausgestattet. Zusätzlich verfügt das Erdgeschoss über ein

Belüftungssystem mit Wärmerückgewinnung. und wird über eine

Erdwärmepumpe beheizt.

Das Obergeschoss verfügt über 3 großzügige Schlafzimmer, sowie ein

modernes Badezimmer mit Badewanne und Dusche. Zusätzlich wurde

der Spitzboden (ca. 21m²) ausgebaut, dieser ist in der Wohnfläche nicht

inbegriffen. Verfügt jedoch über eine vollwertige Ausstattung.

Der Garten ist in perfekter Süd-Westlage ausgerichtet und bietet Ihnen

viele Möglichkeiten die Sonne zu genießen. Für weiteren Stauraum oder

für Ihr Auto verfügt die Immobilie über eine ca. 9x3 Meter große Garage,

wobei der hintere Teil für die Heizung (Erdwärme) reserviert ist.

Gerne erwähnen wir noch Details wie die Hochwertige Eingangstür mit

einer Videosprechanlage. Die Haustür lässt sich auch über einen Pin

Eingabe öffnen, falls man sich einmal ausgesperrt hat. Alle Räume sind

mit LAN versehen.

Ausstattung:

+ LED Spots

+ Kamin Vorbereitung

+ Drainage umlaufend

+ Fenster mit 12 Pins, hoher Sicherheitsstandard

+ 4 Schlafzimmer

+ Gäste Bad mit Dusche

+ Erdwärme als modernes Heizsystem

u.v.m.

Lagebeschreibung:

Erkelenz verfügt über eine Vielzahl von Kindergärten, Grundschulen,

weiterführende Schulen sowie Einkaufsmöglichkeiten. Die nahe

gelegenen Städte wie Mönchengladbach oder Düsseldorf bieten

zusätzlich viele weiErkelenz verfügt über eine Vielzahl von Kindergärten,

Grundschulen, weiterführende Schulen sowie Einkaufsmöglichkeiten. Die

nahe gelegenen Städte wie Mönchengladbach oder Düsseldorf bieten

zusätzlich viele weitere Einkaufsmöglichkeiten. Durch die

Verkehrsanbindungen an die Landesstraße B 57 und an die BAB A46

(Düsseldorf-Heinsberg) ca. 500 Meter liegt das Objekt äußerst

verkehrsgünstig. In Erkelenz befindet sich zudem die Bahnverbindung

(Aachen - Düsseldorf).tere Einkaufsmöglichkeiten. Durch die

Verkehrsanbindungen an die Landesstraße B 57 und an die BAB A46

(Düsseldorf-Heinsberg) ca. 500 Meter liegt das Objekt äußerst

verkehrsgünstig. In Erkelenz befindet sich zudem die Bahnverbindung

(Aachen - Düsseldorf).

Sonstiges:

Wir sind ein kompetenter und zuverlässiger Immobilienmakler in Erkelenz

und stehen Ihnen mit unserem erfolgreichen Immobilienbüro gerne für

den Verkauf Ihrer Immobilie in Erkelenz zur Verfügung. In Erkelenz

können wir bereits eine beeindruckende Anzahl erfolgreich verkaufter

Immobilien in vorweisen. Nicht nur Einfamilienhäuser in Erkelenz oder ein

Bungalow in Erkelenz verkaufen sie erfolgreich mit uns! Wir stehen für

eine Vielzahl von verkaufen Immobilien in Erkelenz und in Heinsberg. 

Falls Sie darüber nachdenken, Ihre Immobilie oder Ihr ein Grundstück in

Erkelenz zu verkaufen, möchten wir Ihnen gerne unsere herausragenden

Dienstleistungen anbieten. Vertrauen Sie auf unsere langjährige

Expertise als professioneller Immobilienmakler in Erkelenz und profitieren

Sie von unserem umfangreichen Know-how. Wir legen grossen Wert

darauf, das Beste für Sie herauszuholen und Ihnen den bestmöglichen

Verkaufserfolg zu garantieren.

Zögern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um weitere Informationen zu

erhalten oder einen persönlichen Termin zu vereinbaren. Wir freuen uns

darauf, Ihnen bei der Realisierung Ihres Immobilienverkaufs als
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Erkelenz

> 1 Zimmer

> 138 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 22.0822

Immobilienmakler in Erkelenz behilflich zu sein und Ihnen mit unserer

erstklassigen Betreuung zur Seite zu stehen.

Objektbilder:

2. Eingangsbereich (1) 

3. Eingangsbereich (2) 

4. Küche 

5. Küche mit Essbereich 

6. Wohnzimmer (1 1) 
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Erkelenz

> 1 Zimmer

> 138 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 22.0822

7. Wohnzimmer (1 2) 

8. Wohnzimmer (1 3) 

8.1 Terrasse 

8.2 Rückseite 

9. Gäste Bad EG (2 1) 

10. Gäste Bad EG (2 2) 
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Erkelenz

> 1 Zimmer

> 138 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 22.0822

11. Spielzimmer Büro EG 

12. Treppe OG EG 

13. Flur OG 

14. Kinderzimmer 

15. Schlafzimmer (1 1) 

16. Schlafzimmer (1 2) 
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Erkelenz

> 1 Zimmer

> 138 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 22.0822

17. Bad OG (1 1) 

18. Bad OG (1 2) 

19. Bad OG (1 3) 

20. Bad OG (1 4) 

21. Dachgeschoss 

22. Arbeitszimmer DG 
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Erkelenz

> 1 Zimmer

> 138 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 22.0822

Grundriss EG 
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Erkelenz

> 1 Zimmer

> 138 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 22.0822

Ansprechpartner:

Immobilienberater G. Karl

Telefon: 0049 (0) 24 52 - 99 656 20
E-Mail: info@immoprofi-karl.de

Erreichbar von Mo.-Fr. von 9.30 Uhr-13.00 /
14.00 - 17.00 Uhr. 

Firmendaten:

IMMOPROFI Karl
Am Vorschelner Hof 11 
52525 Heinsberg 

Tel.: 02452 / 99 656 20 
Fax: 02452 / 99 656 22 

E-Mail: info@immoprofi-karl.de 
Web: www.immoprofi-karl.de 

Inhaber:

Herr Götz Karl 
Immobilienvermittler IHK bei EBZ Bochum, 
europäisches Bildungszentrum der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft; 
Immobilienmakler; 

Ihre Notizen:
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