IMMOPROFI;

EXPOSE

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 52525 Heinsberg
Baujahr: 1999
Zimmerzahl: 5
Wohnflache (ca.): 140 m?
Etage: 1

Balkon / Terrasse: ja
Garage / Stellplatz: ja
Energieausweis: Bedarfsausweis
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Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 52525 Heinsberg
Baujahr 1999
Zimmerzahl 5
Wohnflache (ca.) 140 m?
Kaufpreis auf Anfrage
Etage 1
Balkon / Terrasse ja
Garage / Stellplatz ja

Energieausweis

Bedarfsausweis

Wesentlicher Energietréager Gas

Endenergiebedarf 142,70 kWh / (m#*a)

Energieausweis Baujahr 1999
Gartennutzung nein
Objekt ist vermietet nein
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
rollstuhlgerecht nein
barrierefrei nein
als Ferienimmobilie geeignet ja
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab sofort

Provisionshinweis 3,57 % der Kaufsumme inkl. MwSt., verdient und
fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.
Ein provisionspflichtiger Maklervertrag mit dem
Verkaufer wurde abgeschlossen.

Objektbeschreibung:

Schéner, bezahlbarer Wohnraum mit guter Ausstattung, grossen
lichtdurchfluteten R&umen und das noch in einer guten und ruhigen
Lage? Ja, genau das bietet Ihnen diese tolle Eigentumswohnung in einem
gepflegten Zweifamilienhaus! Die Wohnung bietet ausreichend Platz fir
2-4 Person (es gibt einen zusatzlichen Raum in dem Waschmaschine und
Trockner stehen, welcher als vollstandiges Zimmer genutzt werden
kénnte). Die Wohnung kommt auf eine Gesamtflache von ca. 140m2 und
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befindet sich im 1. Obergeschoss. Im Jahr 2011 wurde im Haus die
Zentral-Gasheizung erneuert, welche auch fir die Heizung dieser
Wohnung zustéandig ist.

Insgesamt sehr gepflegt, hell und freundlich, mit einem grossen Balkon,
offener Bauweise, viel Tageslicht, bietet die Wohnung alles was das
leben angenehm macht. Das Dachgeschoss ist Uber eine Auszugstreppe
erreichbar und bietet einen weiteren Raum mit zwei Dachflachenfenstern.

Vor dem Haus gibt es zwei feste Stellplatze die zur Wohnung gehéren,
diese sind im Kaufpreis bereits enthalten.

Ausstattung:

+ Helle offene Raume

+ 2-4 Schlafzimmer*

+ 2 Stellplatze inbegriffen
+ gepflegter Zustand

+ ruhige Lage

+ gute Verkehrsanbindung

Lagebeschreibung:

(Nebenort von Heinsberg) In Heinsberg lauft die Bahnstrecke
Aachen-Heinsberg. Diese wird von der Regionalbahnlinie RB33
Rhein-Niers-Bahn betrieben. Von Ménchengladbach aus kommend muss
der Fahrgast in Geilenkirchen-Lindern umsteigen. Die A46 ist in nur
wenigen Minuten erreichbar. Einrichtungen wie Grundschule *
Kindergarten * Einkaufsladen * Backer * Tankstelle * Sportanlagen *
Bushaltestelle * Freibad * Baggersee * Tennishalle * Postagentur *
Altenheim * Recyclinghof * Feuerwehrwache * Netto-Markt * Zahnarzt *
Hausarzt * uvm. sind ebenfalls vorhanden!

Sonstiges:

Wir sind selbstverstandlich bemiiht, alle Angaben so richtig wie moglich
an Sie weiter zu geben. Da wir uns auf die Informationen des
Eigentimers und weitere Dritte stiitzen missen, libernehmen wir dafiir
keine Gewahr. Dies gilt auch fur die von uns dargestellten Zahlen,
Prognosen und 6ffentlichen Ausserungen/Aussagen sowie Angaben im
Exposé, diese definieren den Kaufgegenstand ausdriicklich nicht. Wir
tatigen grundséatzlich keine Aussagen zum Bauzustand, dafir nehmen Sie
bitte einen Bausachverstandigen in Anspruch. Es obliegt unseren
Kunden, alle erhaltenen Objektinformationen, Angaben und Aussagen auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.

*Nutzungsmadglichkeit Dachgeschoss unverbindlich und sollten mit dem
Bauamt sicherheitshalber abgestimmt werden.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 140 m2 Wohnflache
> Heinsberg > Objektnummer: 22.0821.3
> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 140 m2 Wohnflache

> Heinsberg > Objektnummer: 22.0821.3
> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Immobilienberater G. Karl IMMOPROFI Karl
Am Vorschelner Hof 11

Telefon: 0049 (0) 24 52 - 99 656 20 52525 Heinsberg

E-Mail: info@immoprofi-karl.de Tel.: 02452 / 99 656 20
Fax: 02452 / 99 656 22
Erreichbar von Mo.-Fr. von 9.30 Uhr-13.00 / o . .
14.00 - 17.00 Uhr. E-Mail: info@immoprofi-karl.de
Web: www.immoprofi-karl.de

Inhaber:

Herr Goétz Karl

Immobilienvermittler IHK bei EBZ Bochum,
europaisches Bildungszentrum der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft;

Immobilienmakler;

lhre Notizen:
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