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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 41836 Huckelhoven

Baujahr: 1994

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 139 m?

Nutzflache (ca.): 50 m2

Grundstucksflache (ca.): 1.373 m?

Garage / Stellplatz: ja

Wesentlicher Energietrager: Luft-/Wasser-Warm

IMMOPROFI Karl

Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg ° Tel.: 02452 / 9965620
mail@immoprofi-karl.de ° www.immoprofi-karl.de




Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage / Stellplatz
Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

Provision fur Kaufer

Einfamilienhaus

41836 Hiickelhoven

1994

5

139 m?

50 m?

1.373 m2

498.000,- €

ja
Luft-/Wasser-Warmepumpe
1994

3

2

Zentralheizung
Luft-/Wasser-Warmepumpe
gepflegt

2,99%

Provisionshinweis  Verginstigte Provision (2,99%) Maklerhonorar inkl.

MwSt.

Objektbeschreibung:

Dieses ansprechende Angebot umfasst ein freistehendes
Einfamilienhaus, das im Jahr 1994 in solider Massivbauweise erbaut
wurde. Mit einer grosszugigen Wohnflache von 139 m2 erfillt dieses
Zuhause alle Wunsche hinsichtlich Raum und Gestaltung. Das gesamte
Gebéude ist voll unterkellert und erfreut sich somit zusétzlicher nutzlicher
Flache. Mit insgesamt vier flexibel nutzbaren Zimmern, die sich perfekt fur
eine Familie oder individuelle Belange eignen, bietet das Haus Ihnen und
lhrer Familie den idealen Riickzugsort. Eine praktische Garage gehort
ebenfalls zu dieser Immobilie und sorgt fiir komfortable
Parkmdglichkeiten. Die wunderschone Terrasse sowie der liebevoll
angelegte Garten laden zum Verweilen und Entspannen in der Natur ein.
Die besondere Bauweise dieses Hauses verleiht ihm einen einzigartigen
Charme, der Funktionalitat und Asthetik auf harmonische Weise
miteinander vereint.

Ausstattung:

Der durchdachte Grundriss erstreckt sich Uiber das Erdgeschoss, das
Obergeschoss sowie den Keller und eréffnet lhnen zahlreiche
Nutzungsmdglichkeiten. Im lichtdurchfluteten Erdgeschoss erwartet Sie

IMMOPROFI Karl

Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg
Tel.: 02452 / 9965620

ein geraumiger Wohn- und Essbereich, der eine einladende, harmonische
Atmosphére schafft und zum geselligen Beisammensein einladt. Eine gut
ausgestattete Kiiche, ein praktischer Hauswirtschaftsraum sowie ein
Gaste-WC runden das Raumangebot im Erdgeschoss ab. Im
Obergeschoss finden Sie ein einladendes Schlafzimmer, das zum
Traumen einladt, zwei freundliche Kinderzimmer sowie ein modernes
Badezimmer, das Ihnen den héchsten Komfort bietet. Der vollnutzbare
Keller Uberzeugt durch seine Flexibilitat: Er bietet nicht nur einen
separaten Hobbyraum fur kreative Freizeitgestaltungen, sondern auch
einen Vorratsraum sowie eine zuséatzliche Dusche, die gerade in einem
familienreichen Haushalt von grossem Vorteil ist.

Im Jahr 2023 wurde eine neue Warmepumpenheizung eingebaut.

Lagebeschreibung:

Das attraktive Objekt présentiert sich in einer erstklassigen Hanglage in
Huckelhoven-Baal. Hier profitieren Sie von einer Vielzahl an
Einkaufsmoglichkeiten sowie von verschiedenen Schulen und
Kindergéarten, die alle in naher Umgebung bequem erreichbar sind.
Zudem genieRRen Sie eine hervorragende Anbindung, die Stadte
Monchengladbach, Erkelenz und Wegberg problemlos mit dem Auto zu
erreichen. lhre neue Umgebung bietet somit alles, was Sie fiir ein
komfortables Leben benétigen.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und beruhen ausschliesslich auf
Informationen vom Auftraggeber bzw. Eigentimer der Immobilie. Diese
Angaben wurden nicht auf Richtigkeit Uberprift, so dass wir keine
Gewabhr fur deren Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat ibernehmen,
dies betrifft ebenso den Bauzustand, welche wir nicht tGberprifen.
Grundrisse dienen nur zur lllustration. Irrtimer und Zwischenverkaufe
sind vorbehalten. Liegt keine Wohnflachenberechnung vor, ist die Angabe
zur Wohnflache unverbindlich geschétzt.

Objektbilder:

mail@immoprofi-karl.de ® www.immoprofi-karl.de
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13. Garage

17. Wohn. Esszimmer
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IMMOPROFI Karl

Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg
Tel.: 02452 / 9965620
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 139 m2 Wohnflache
> Huckelhoven > Objektnummer: 260602
> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Immobilienberater G. Karl IMMOPROFI Karl
Am Vorschelner Hof 11

Telefon: 0049 (0) 24 52 - 99 656 20 52525 Heinsberg
E-Mail: info@immoprofi-karl.de Tel.: 02452 / 99 656 20

Fax: 02452 / 99 656 22
Erreichbar von Mo.-Fr. von 9.30 Uhr-13.00 /

14.00 - 17.00 Uhr. E-Mail: info@immaoprofi-karl.de

Web: www.immoprofi-karl.de
Inhaber:

Herr Goétz Karl

Immobilienvermittler IHK bei EBZ Bochum,
europaisches Bildungszentrum der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft;

Immobilienmakler;

lhre Notizen:

Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg
Tel.: 02452 / 9965620
mail@immoprofi-karl.de ° www.immoprofi-karl.de
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