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Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 52146 Wurselen
Baujahr: 1960
Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 72,50 m?
Nutzflache (ca.): 12 m2
Etage: 1

Balkon / Terrasse: ja

Energieausweis: Verbrauchsausweis

IMMOPROFI Karl

Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg ° Tel.: 02452 / 9965620
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Objekteckdaten:

Lagebeschreibung:

Bardenberg ist eine Ortschaft im westlichen Nordrhein-Westfalen, seit

Objektart Etagenwohnung

1972 ein Stadtteil von Wrselen in der Stadteregion Aachen und liegt auf
Adresse 52146 Wirselen einer Anhéhe nordwestlich vom Wiirselner Stadtzentrum &stlich der
Baujahr 1960 Wurm. Einakufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf finden sich im Ort.
Zimmerzahl 3 .

Sonstiges:
Wohnflache (ca.) 72,50 m?

Die Firma Immoprofi G6tz Karl Gbernimmt keine Haftung fir Angaben im
Nutzflache (ca.) 12 m2 Exposé, weder fiir Flachenangaben, Baugenehmigungen oder
Kaufpreis auf Anfrage Bauzustand. Dies gilt auch fiir samtliche von uns angegebenen Zahlen,

Prognosen, 6ffentlichen Ausserungen/Aussagen sowie alle weitere
Etage 1 Angaben im Exposé, diese definieren den Kaufgegenstand ausdriicklich
Balkon / Terrasse ja nicht. Alle Zahlen sind als ca. Werte zu verstehen und unverbindlich. Wir

Energieausweis

Verbrauchsausweis

geben grundsatzlich keine mindlichen Aussagen zum Bauzustand,
Baugenehmigungen oder &hnliches. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben

Wesentlicher Energietrager Gas vorbehalten.
Energieverbrauchskennwert 117,40 kWh / (m#*a)
Objektbilder:
Energieausweis Baujahr 1960
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Kuche Einbaukiiche
Heizung Etagenheizung
Befeuerung Gas
bezugsfrei ab sofort
Provision fur Kaufer 3,57%

Provisionshinweis  Maklerhonorar inkl. MwSt., verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.

Objektbeschreibung:

Gebéaudeansicht 1

In unmittelbarer Zentrumsnahe von Bardenberg gelegen, befindet sich
diese schéne Etagenwohnung in einer Lage mit guter Infrastruktur.
Ausgestattet mit einem kleinen Balkon inkl. schénen Ausblick, ein
Badezimmer mit einer Duschbadewanne, Kiiche sowie 3 weiteren
Zimmern, bietet diese Wohnung fiir 1-3 Personen ausreichend Platz.

Einkaufsmoglichkeiten sind fusslaufig zu erreichen, Nahverkehr befindet
sich im Ort und die B57 sowie A44 sind sehr gut und schnell zu erreichen.

Ausstattung:

+ 3 Zimmer

+ Balkon

+ Kellerraum

+ Zentrumsnah gelegen
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Badezimmer

Zimmer 1

Zimmer 2
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 72,50 m2 Wohnflache

> Wirselen > Objektnummer: 240529
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Immobilienberater G. Karl IMMOPROFI Karl
Am Vorschelner Hof 11

Telefon: 0049 (0) 24 52 - 99 656 20 52525 Heinsberg

E-Mail: info@immoprofi-karl.de Tel.: 02452 / 99 656 20
Fax: 02452 / 99 656 22
Erreichbar von Mo.-Fr. von 9.30 Uhr-13.00 / o . .
14.00 - 17.00 Uhr. E-Mail: info@immoprofi-karl.de
Web: www.immoprofi-karl.de

Inhaber:

Herr Goétz Karl

Immobilienvermittler IHK bei EBZ Bochum,
europaisches Bildungszentrum der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft;

Immobilienmakler;

lhre Notizen:
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