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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 52525 Waldfeucht
Baujahr: 1950

Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 110 m?
Grundstucksflache (ca.): 2.360 m?
Garage / Stellplatz: ja

Wesentlicher Energietrager: Gas
Energieausweis Baujahr: 1950
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Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 52525 Waldfeucht
Baujahr 1950
Zimmerzahl 7
Wohnflache (ca.) 110 m2
Grundstuicksflache (ca.) 2.360 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Garage / Stellplatz ja
Wesentlicher Energietrager Gas
Energieausweis Baujahr 1950
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab nach Absprache

Provisionshinweis  Maklerhonorar inkl. MwSt., verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.

Objektbeschreibung:

Dieser traumhafte Vierkanthof mit ca. 160m? Wohn.-Nutzflache, befindet
sich in einer ruhigen Seitenstrasse und liegt in unmittelbarer Nahe zu
malerischen Feldern und Wiesen. Wenn Sie die Natur lieben, werden Sie
sich hier bestens aufgehoben fiihlen. Das weitlaufige Grundstiick umfasst
insgesamt ca. 2360 m2 und bietet ausreichend Platz fur Kinder zum
Spielen und fur lhre Haustiere oder sogar kleine Nutztiere. *Zusétzlich
gibt es neben dem Haupthaus ein kleines Baufenster, das zahlreiche
Mdoglichkeiten fur einen Anbau, Garagen oder &hnliches bietet (*Angabe
unverbindlich).

Im Haupthaus (links) erwartet Sie ein einladendes, offenes Wohn- und
Esszimmer in L-Form, welches durch eine angenehme Atmosphéare
besticht. Die angrenzende Kiiche ermdglicht lhnen einen direkten Zugang
zur schénen Aussenterrasse, wo Sie entspannen oder gesellige Stunden
im Freien verbringen kdnnen. Direkt neben der Eingangsdiele finden Sie
im Erdgeschoss ein modernes Badezimmer mit einer Dusche. Im
Obergeschoss stehen lhnen drei Schlafzimmer oder Kinderzimmer zur
Verfugung, die lhnen und Ihrer Familie individuellen Raum bieten.

Uber den charmanten Innenhof gelangen Sie durch eine {iberdachte
Teilflache in das rechte Gebaudeteil, das mit einem Schlafzimmer, einer
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Wohnkiche sowie einem Badezimmer ausgestattet ist. Zudem erreichen
Sie uber den Innenhof einen kleinen Nebenraum sowie eine grosszigige
Doppelgarage.

Insgesamt eignet sich diese Immobilie perfekt fur Familien, die sowohl die
Ruhe der Natur als auch den Komfort eines grossziigigen Zuhauses
schatzen.

Ausstattung:

+ kleiner Vierkanthof

+ grosse Doppelgarage

+ ruhige Lage

+ Heizung in 2012 modernisiert
+ grosses Grundstiick

+ ca. 160m2 Wohn.-Nutzflache

Lagebeschreibung:

Haaren ist ein Ortsteil der Gemeinde Waldfeucht und gehort zu Heinsberg
dem westlichsten Kreis Deutschlands und grenzt direkt an die
Niederlande. Haaren verfiigt Uber eine sehr gute Infrastruktur. Es gibt
einen Kindergarten, eine Schule, Supermarkte, Backereien, Metzgereien,
Arzte und Apotheken und vieles mehr was Sie fiir Ihren taglichen Bedarf
brauchen. Ebenfalls ist Waldfeucht dem 6ffentlichen Nahverkehr Richtung
Heinsberg und Erkelenz, so wie in den Niederlanden Roermond
angebunden.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und beruhen ausschlie3lich auf
Informationen vom Auftraggeber bzw. Eigentiimer der Immobilie. Diese
Angaben wurden nicht auf Richtigkeit Uberprift, so dass wir keine
Gewahr flr deren Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat Gbernehmen.
Grundrisse dienen nur zur lllustration. Dies betrifft ebenso den
Bauzustand, welche wir nicht tiberprifen. Angegebene
Nutzungsmaglichkeiten und Bebauungen sind unverbindlich und bedirfen
gegebenenfalls einer behérdlichen Genehmigung. Irrtiimer und
Zwischenverkaufe sind vorbehalten.

Objektbilder:
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2. Einfahrt

23. Garten (1)
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 110 m2 Wohnflache
> Waldfeucht > Objektnummer: 250827
> 7 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Immobilienberater G. Karl IMMOPROFI Karl
Am Vorschelner Hof 11

Telefon: 0049 (0) 24 52 - 99 656 20 52525 Heinsberg

E-Mail: info@immoprofi-karl.de Tel.: 02452 / 99 656 20
Fax: 02452 / 99 656 22
Erreichbar von Mo.-Fr. von 9.30 Uhr-13.00 / o . .
14.00 - 17.00 Uhr. E-Mail: info@immoprofi-karl.de
Web: www.immoprofi-karl.de

Inhaber:

Herr Goétz Karl

Immobilienvermittler IHK bei EBZ Bochum,
europaisches Bildungszentrum der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft;

Immobilienmakler;

lhre Notizen:
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