: IMMOPROF!.
EXPOSE

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 41844 \WWegberg
Baujahr: 1982
Zimmerzahl: 4
Wohnflache (ca.): 123 m?
Nutzflache (ca.): 50 m2
Etage: 1

Balkon / Terrasse: ja

Garage / Stellplatz: ja

IMMOPROFI Karl
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Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 41844 Wegberg
Baujahr 1982
Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 123 m?
Nutzflache (ca.) 50 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Etage 1
Balkon / Terrasse ja
Garage / Stellplatz ja
Wesentlicher Energietréager ol
Energieausweis Baujahr 1982
Gartennutzung ja
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Heizung Zentralheizung
Befeuerung ol
bezugsfrei ab nach Absprache
Provision fur Kaufer 3,57%

Provisionshinweis ~ Maklerhonorar inkl. MwSt., verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der
Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen
Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Héhe
abgeschlossen.

Objektbeschreibung:

Diese Etagen (10G) Eigentumswohnung mit eigenem Garten entstand
ca. im Jahr 1982. Besondere Aufmerksamkeit verdient hier der grosse
Garten, welcher zur Alleinnutzung dazu gehért. Hier kdnnen Sie sich
geradezu austoben und entfalten. Gerade im Sommer bietet der eigene
Garten einen enormen Mehrwert.

Die Wohnung teilt sich auf in eine gerdaumige Diele, 2 Schlafzimmer (3
nach Umbau méglich), Kiiche, Waschraum, Abstellraum, sowie ein
grosses Wohn.-Esszimmer mit Balkon. Zuséatzlich ist das Wohnzimmer
mit einen Kaminanschluss ausgestattet.

Das Haus befindet sich in einen normalen guten altersbedingten Zustand,
ist voll unterkellert und verfligt Uber Stellplatze fur PKW sowie Garagen.

IMMOPROFI Karl

Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg
Tel.: 02452 / 9965620

Zu der Wohnung gehort jeweils 1 Stellplatz sowie eine Garage. Die
Heizung wurde 2023 erneuert (Heizdl)

Ausstattung:

+ ruhige Lage

+ neue Heizung

+ Balkon

+ eigener Garten

+ Garage und Stellplatz

+ 2 Schlafzimmer (3 mdglich)

+ Kellerraum

+ groR3er Speicher auf dem Dachboden

Lagebeschreibung:

Tuschenbroich liegt stidwestlich der Stadt Wegberg einer Teillandschaft
des Niederrheinischen Tieflandes und im internationalen Naturpark
Maas-Schwalm-Nette. Uberregional bekannt ist es durch die
Tuschenbroicher Mihle, einem friher beliebten Ausflugsrestaurant, das
am Tischenbroicher Weiher und Schloss Tischenbroich liegt. Der Ort
Tuschenbroich liegt in gut angebunden zwischen Wegberg und Erkelenz.

Sonstiges:

Die Firma Immoprofi Gétz Karl Gbernimmt keine Haftung fir Angaben im
Exposé, weder fiir Flachenangaben, Baugenehmigungen oder
Bauzustand. Dies gilt auch fiir samtliche von uns angegebenen Zahlen,
Prognosen, 6ffentlichen Ausserungen/Aussagen sowie alle weitere
Angaben im Exposé, diese definieren den Kaufgegenstand ausdriicklich
nicht. Alle Zahlen sind als ca. Werte zu verstehen und unverbindlich. Wir
geben grundsatzlich keine mindlichen Aussagen zum Bauzustand,
Baugenehmigungen oder ahnliches. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten.

Objektbilder:

info@immoprofi-karl.de ° www.immoprofi-karl.de



4. Ansicht Strassenseite

5. Garten Bild 1

3. Zufahrt = 6. Garten Bild 2

IMMOPROFI Karl
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10. Kiiche

11. Schlafzimmer

9. Eingangsdiele

IMMOPROFI Karl
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16. Wohn. Esszimmer Bild 3

14. Wohn. Esszimmer Bild 1 17. Wohn. Esszimmer Bild 4
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18. Wohn. Esszimmer Bild 5

15. Wohn. Esszimmer Bild 2
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19. Balkon Wohnzimmer

21. Kaminholz
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 123 m2 Wohnflache

> Wegberg > Objektnummer: 242402
> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Immobilienberater G. Karl IMMOPROFI Karl
Am Vorschelner Hof 11

Telefon: 0049 (0) 24 52 - 99 656 20 52525 Heinsberg

E-Mail: info@immoprofi-karl.de Tel.: 02452 / 99 656 20
Fax: 02452 / 99 656 22
Erreichbar von Mo.-Fr. von 9.30 Uhr-13.00 / o . .
14.00 - 17.00 Uhr. E-Mail: info@immoprofi-karl.de
Web: www.immoprofi-karl.de

Inhaber:

Herr Goétz Karl

Immobilienvermittler IHK bei EBZ Bochum,
europaisches Bildungszentrum der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft;

Immobilienmakler;

lhre Notizen:

Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg
Tel.: 02452 / 9965620
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