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Immoprofi Karl - Gepflegtes Reihenmittelhaus in
ruhiger Lage von Duren
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ECKDATEN

Objektart: Reihenmittelhaus
Adresse: 52355 Duren

Baujahr: 1920

Zimmerzahl: 5
Wohnflache (ca.): 125 m?
Nutzflache (ca.): 40 m2
Grundsticksflache (ca.): 155 mz
Wesentlicher Energietrager: Gas
Energieausweis Baujahr: 1920
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Objekteckdaten:

Objektart Reihenmittelhaus
Adresse 52355 Diren
Baujahr 1920
Zimmerzahl 5
Wohnflache (ca.) 125 m?
Nutzflache (ca.) 40 m?
Grundstiicksflache (ca.) 155 m?
Kaufpreis auf Anfrage
Wesentlicher Energietréager Gas
Energieausweis Baujahr 1920
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Zustand gepflegt

Objektbeschreibung:

Dieses in massiver Bauweise erstellte Reihenmittelhaus, befindet sich in
ruhiger Lage von Duren-Rolsdorf. Das Gebaude ist unterkellert, besitzt
jedoch keine Garage. Die Immobilie ist in einem guten und gepflegten
Zustand erhalten geblieben. Dazu gehéren unter anderem die in ca. 1998
erneuerte Gasheizung, sowie z.B. die Sanitareinrichtung inklusive
Wasserleitungen aus ca. 2005.

Das Erdgeschoss verfugt tber eine geraumige Eingangsdiele, offene
Kiiche, sowie ein offen gestaltetes Wohn- und Esszimmer. Uber die
Treppe in der Eingangsdiele gelangt man in das Obergeschoss, welches
unter anderem ein Bad mit Wanne, Dusche und WC beinhaltet.
Ausserdem befinden sich dort zwei Schlafzimmer.

Zusétzlich ist das Dachgeschoss ausgebaut und bietet zwei weitere
Zimmer, sowie ein WC- und Duschbad.

Der Garten ist pflegeleicht angelegt und bietet gentigend Platz um
ausreichend Sommerstunden zu geniessen.

Ausstattung:

+ gepflegter Zustand

+ ruhige Lage (ca. 150m bis zum Feld)
+ modernisierte Badezimmer

+ Gasheizung aus ca.1998

+ Keller

+ Terrasse und pflegeleichter Garten

IMMOPROFI Karl
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+ Anbau erstellt in ca. 1970
+ Hausanschliisse in ca. 2019 erneuert (Gas/Wasser)
+ Terrasse erneuert in ca. 2020

Lagebeschreibung:

Rolsdorf ist ein Stadtteil der Kreisstadt Diren. Dieser Stadtteil ist einer
der beliebtesten von Diren, welcher direkt an das Stadtgebiet grenzt.
Rolsdorf bietet alles, was das moderne und urbane Wohnen begehrt.
Durch zahlreiche verschiedene Geschafte ist man unabhéngig und
dennoch durch den 6ffentlichen Nahverkehr in wenigen Minuten im
Zentrum der Stadt Diren. Neben verschiedenen Arzten, Kindergérten und
Kulturvereinen, hat Rélsdorf mit der Rur und dem Badesee tolle
Erholungsgebiete, die diverse Freizeitmdglichkeiten bieten. Durch die
gute Verkehrsanbindung zu Duren ist die nachste Autobahn ebenfalls gut
zu erreichen.

Sonstiges:

Wir sind selbstverstandlich bemiiht, alle Angaben so richtig wie moglich
an Sie weiter zu geben. Da wir uns auf die Informationen des
Eigentimers und weitere Dritte stiitzen missen, ibernehmen wir dafir
keine Gewahr. Dies gilt auch fiir die von uns dargestellten Zahlen,
Prognosen und &ffentlichen AuRerungen/Aussagen sowie Angaben im
Exposé, diese definieren den Kaufgegenstand ausdriicklich nicht. Es
obliegt unseren Kunden, alle erhaltenen Objektinformationen, Angaben
und Aussagen auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Objektbilder:

Ansicht 2.2.
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 125 m2 Wohnflache
> Duren > Objektnummer: 22.0322
> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Immobilienberater G. Karl IMMOPROFI Karl
Am Vorschelner Hof 11

Telefon: 0049 (0) 24 52 - 99 656 20 52525 Heinsberg

E-Mail: info@immoprofi-karl.de Tel.: 02452 / 99 656 20
Fax: 02452 / 99 656 22
Erreichbar von Mo.-Fr. von 9.30 Uhr-13.00 / o . .
14.00 - 17.00 Uhr. E-Mail: info@immoprofi-karl.de
Web: www.immoprofi-karl.de

Inhaber:

Herr Goétz Karl

Immobilienvermittler IHK bei EBZ Bochum,
europaisches Bildungszentrum der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft;

Immobilienmakler;

lhre Notizen:
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