EXPOSE

IMMOPROFI

ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 41238 Monchengladbach
Baujahr: 1965

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 110 m?

Etage: 1

Balkon / Terrasse: ja
Energieausweis: Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager: Gas

IMMOPROFI Karl

Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg ° Tel.: 02452 / 9965620
info@immoprofi-karl.de ° www.immoprofi-karl.de




Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Kaufpreis

Etage

Balkon / Terrasse
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten
Energieausweis Baujahr
Gartennutzung
Denkmalgeschiitzt
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung
rollstuhlgerecht
barrierefrei

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Provisionshinweis

Erdgeschosswohnung
41238 Ménchengladbach
1965

5

110 m2

219.000,- €

1

ja

Bedarfsausweis

Gas

152,10 kWh / (m2*a)

Etagenheizung
Gas
nein
nein

modernisiert
nach Absprache

2,75 %

Vergunstigte Provision (2,75%) Maklerhonorar inkl.

MwsSt. Ein Maklervertrag in gleicher Héhe wurde mit
dem Verkaufer abgeschlossen. Die Maklerprovision
ist verdient und fallig mit Abschluss des notariellen

Kaufvertrags.

Objektbeschreibung:

Moderne ca. 110 m? gro3e Eigentumswohnung mit 2 Schalfzimmer (bis
zu 3 mdglich wenn das offene Biiro geschlossen wird), offenes
Wohn.-Esszimmer, 2x kleiner Balkon und eigenem Garten, welcher
ebenfalls Uber ca. 110 m?2 verflgt (inkl. Uberdachten Terrasse).

Die Wohnung ist sehr gepflegt und wurde in den letzten Jahren

IMMOPROFI Karl

Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg
Tel.: 02452 / 9965620

umfangreich modernisiert. Die Eigentumswohnung (1.
Etage/Hochparterre) befindet sich in einem Mehrfamilienhaus welches ca.
1952 eine Komplettsanierung erhielt und verfugt tber insgesamt 4
Wohneinheiten.

Urspringlich bestand das Haus aus 6 Wohneinheiten, verteilt auf 3
Wohnetagen. Durch Zusammenlegen von zwei kleineren Wohnungen im
Hochparterre ist eine wunderbare,moderne und gro3e Wohnung mit zwei
Balkonen entstanden. Eine Spindeltreppe (2012) bietet auch von der
Wohnung direkten Zugang in den

Garten (ebenfalls ca. 110 m2). Die Wohnung bietet 4 Zimmer
Wohn.Esszimer, Buro, 2 Schlafzimmer, 1 Kuche und 2 Bader mit
Fenstern. Aus 3 kleineren benachbarten Zimmern wurde mithilfe von
Wanddurchbriichen 1 groRer, lichtdurchfluteter

Wohn-Ess-Bereich geschaffen. Von dort aus gibt es einen direkten
Zugang Uber eine

Spindeltreppe in den Gartenanteil welcher komplett umz&unt als
Sondereigentum allein genutzt werden darf. Ein grof3er Kellerraum
(gefliest) gehort ebenfalls mit zur ETW. Daneben darf ein vorhandener
Wasch- und Trockenraum gemeinschaftlich genutzt werden. Die ETW hat
eine eigene Gaszentralheizung, die durch eine Kombitherme betrieben
wird. Ubernommen werden kann eine sehr gepflegte ETW, welche in den
letzten Jahren fortlaufend umfangreich modernisiert und renoviert wurde.

Ausstattung:

Wirde man einen Energieausweis fur die zu verkaufende ETW als
Verbrauchsausweis erstellen, lage dieser bei 100,9 kWh/(m?2a)
(Energieeffizienzklasse: D). Dies liegt begrindet in den energetischen
Sanierungen der letzten Jahre. Ubernommen werden kann eine sehr
gepflegte ETW, welche in den letzten Jahren fortlaufend

umfangreich modernisiert und renoviert wurde.

Dazu gehort u.a.:

2012: Dammung der AuBenwand hausriickseitig durch Vorbesitzer
2012: Erneuerung der Gasleitungen durch Vorbesitzer

2012: Spindelau3entreppe direkt in den Garten durch Vorbesitzer
2012: Satellitenschissel inkl. 2 LNBs durch Vorbesitzer

2013: doppelt-verglaste Iso-Fenster Hausvorderseite, sowie Rolladen
durch Vorbesitzer

2013: Badsanierung Bad/Gaste-WC durch Vorbesitzer

2014: Kombi-Brennwerttherme von Vaillant (regelm. Wartung durch
Fachfirma) durch Vorbesitzer

2015: doppelt-verglaste Iso-Fenster und -Tiren Hausriickseite, sowie
Rolladen

2016: Wohnungseingangstir mit hohem Sicherheitsstandard

2017: Terrassenliberdachung aus Holz und Doppelstegelementen
2018: Badsanierung Duschbad (komplette Entkernung), neue
Sanitérausstattung inkl. Armaturen

2018: Funksensor von Vaillant zur automatischen Regelung der Heizung
2020-2022:

- komplette Sanierung (Neuaufbau) der FuBbdden/Wande/Decken

- neue Elektrik in der Kiiche nach aktuellem Standard
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- Verlegung aller Stromleitungen fur die ETW in einen
Strom-Unterverteilerkasten (Hager)

aus dem Keller in die Wohnung

2023: Haustur mit hohem Sicherheitsstandard (durch alle
Wohnungseigentiimer bezahit)

2024: massives Garten-Blockbohlenhaus (44 mm Starke) inkl.
Trapezblechdach.

Ursprungsbaujahr ca. 1938, ca. 1952 saniert, laut Energieberater fiktives
Baujahr ca. 1965.

Das Treppenhaus wird durch ein Reinigungsunternehmen wdchentlich
geputzt.

Lagebeschreibung:

Die ETW liegt im Stadtteil Mulfort. Geschéfte des taglichen Bedarfs liegen
fuBlaufig in

unmittelbarer Nahe (Aldi, Edeka mit Backerei, Bauhaus). Arzte und
Apotheken sind ebenfalls

in kiirzester Zeit erreichbar. Fu3laufig befindet sich die Niers mit
ausgedehnter Parkanlage.

Eine Bushaltestelle befindet sich innerhalb 1 Gehminute, der Rheydter
Hauptbahnhof ist ca.

3 km entfernt. Offentliche StraRenparkplétze gibt es direkt vor der Tur
oder in der SeitenstraBe. In ca. 500 m Entfernung gibt es ebenfalls einen
offentlichen kostenlosen Parkplatz.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und beruhen ausschliesslich auf
Informationen dritter. Diese Angaben wurden nicht auf Richtigkeit
Uberpriift, so dass wir keine Gewahr fur deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat tbernehmen, dies betrifft ebenso den Bauzustand, welche
wir nicht Gberprifen, dafir nehmen Sie bitte einen Bausachverstandigen
in Anspruch. Grundrisse dienen nur zur lllustration. Irrtiimer und
Zwischenverkaufe sind vorbehalten. Liegt keine Wohnflachenberechnung
vor, ist die Angabe zur Wohnflache unverbindlich geschétzt.

Kiche

Objektbilder:
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Wohnzimmer

Wohnzimmer Kinderzimmer
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Waschkeller

Garten
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Grundriss ETW Hochparterre
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung
> Mdnchengladbach
> 5 Zimmer

Ansprechpartner:

|
Herr Goetz Karl

Telefon: 0049 (0) 24 52 / 99 656 20
E-Mail: info@immoprofi-karl.de

lhre Notizen:

Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg
Tel.: 02452 / 9965620

> 110 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 260821

Firmendaten:

IMMOPROFI Karl
Am Vorschelner Hof 11
52525 Heinsberg

Tel.: 02452 / 99 656 20
Fax: 02452 / 99 656 22

E-Mail: info@immoprofi-karl.de
Web: www.immoprofi-karl.de

Inhaber:

Herr Goétz Karl

Immobilienvermittler IHK bei EBZ Bochum,
europaisches Bildungszentrum der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft;

Immobilienmakler;
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