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Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 41812 Erkelenz
Baujahr: 1963

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 100 m?
Nutzflache (ca.): 40 m2
Grundsticksflache (ca.): 770 mz

Garage / Stellplatz: ja

Wesentlicher Energietrager: Gas

IMMOPROFI Karl

Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg ° Tel.: 02452 / 9965620
info@immoprofi-karl.de ° www.immoprofi-karl.de



Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage / Stellplatz
Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung
rollstuhlgerecht
barrierefrei

Zustand

bezugsfrei ab

Einfamilienhaus
41812 Erkelenz
1963

4

100 m?

40 m2

770 m2

auf Anfrage

ja

Gas

1963

3

1
Zentralheizung
Gas

nein

nein
modernisiert

nach Absprache

Provisionshinweis 3,57 % der Kaufsumme inkl. MwSt., verdient und
fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.
Ein provisionspflichtiger Maklervertrag mit dem
Verkaufer wurde in gleicher Hohe abgeschlossen.

Objektbeschreibung:

Freistehendes Einfamilienhaus mit Anbaumdglichkeiten zwecks
VergréRerung oder durch einen einer Erweiterung zum Zweifamilienhaus

in Erkelenz-Gerderath.

Die Immobilie wurde in den Vergangenen 4 Jahren von den jetzigen
Eigentimern renoviert bzw. teilweise modernisiert. Neben Wand.- und
Bodenbelegen wurden z.B. unter anderem eine neue Heizung (Gas 2019)
und neue Elektro-Leitungen inkl. neuen Putz verarbeitet (2018). Die
Immobilie teilt sich im Erdgeschoss auf in eine geraumige Eingangsdiele,
G-WC, Zugang zum Keller, Wohn.-Esszimmer und eine Kiiche in offener
Bauweise. Das Obergeschoss verfligt Uiber 3 Schlafzimmer sowie ein
kleines Bad mit WC, Dusche und Waschbecken. Weiterhin ist die
Immobilie vollstandig unterkellert und verfiigt Gber eine Garage sowie
weitere kleinere Anbauten dahinter. Das Grundstiick liegt in toller Stidlage

IMMOPROFI Karl

Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg
Tel.: 02452 / 9965620

und bietet ganztagig ausreichend Sonnenstunden. Neben dem
Haupthaus befindet sich eine Liicke von ca. 10metern bis zum nachsten
Grundstiick, welche sich gut fur einen Anbau einengt.

Ausstattung:

+ schones Grundstuick

+ neuwertige Gasheizung 2019
+ neuwertige Elektroleitung 2018
+ Garage

+ Keller

+ Anbaumdglichkeiten

Lagebeschreibung:

Erkelenz

Mit rund 45.000 Einwohnern ist Erkelenz die im Kreisgebiet am weitesten
ostlich gelegene, einwohnerstarkste und gréte Stadt und liegt zentral in
unmittelbarer Nahe mehrerer deutscher GroR3stadte, wie z.B. Aachen,
KoéIn und Dusseldorf. Besonders hervorzuheben sind die Anschliisse an
die Autobahnen A 44 (Aachen - Erkelenz - Dusseldorf), A 46 (Heinsberg -
Erkelenz - Disseldorf) und A 61 (Venlo - Erkelenz - Ménchengladbach
bzw. KdIn/Koblenz). Hierdurch ist Erkelenz mit jeder Gro3stadt schnell
und unkompliziert verbunden. Direkt an Erkelenz vorbei fihrt zudem die
Bundesstral3e B 57 (Aachen- Erkelenz - Ménchengladbach - Krefeld), so
dass auch auf lokaler Ebene fir gute Verkehrsanbindungen gesorgt ist.

Sonstiges:

Wir sind selbstverstandlich bemiiht, alle Angaben so richtig wie moglich
an Sie weiter zu geben. Da wir uns auf die Informationen des
Eigentimers und weitere Dritte stiitzen missen, tibernehmen wir dafiir
keine Gewahr. Dies gilt auch fur die von uns dargestellten Zahlen,
Prognosen und 6ffentlichen Ausserungen/Aussagen sowie Angaben im
Exposé, diese definieren den Kaufgegenstand ausdriicklich nicht. Wir
geben grundsatzlich keine verbindlichen Aussagen zum Bauzustand oder
Baugenehmigungen. Es obliegt unseren Kunden, alle erhaltenen
Objektinformationen, Angaben und Aussagen auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. *Mdoglichkeiten unverbindlich und miissen vorher mit dem
Bauamt geklart werden.

Objektbilder:

info@immoprofi-karl.de ° www.immoprofi-karl.de



3. Eingangsdiele
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 100 m2 Wohnflache
> Erkelenz > Objektnummer: 22.0919.
>4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Immobilienberater G. Karl IMMOPROFI Karl
Am Vorschelner Hof 11

Telefon: 0049 (0) 24 52 - 99 656 20 52525 Heinsberg

E-Mail: info@immoprofi-karl.de Tel.: 02452 / 99 656 20
Fax: 02452 / 99 656 22
Erreichbar von Mo.-Fr. von 9.30 Uhr-13.00 / o . .
14.00 - 17.00 Uhr. E-Mail: info@immoprofi-karl.de
Web: www.immoprofi-karl.de

Inhaber:

Herr Goétz Karl

Immobilienvermittler IHK bei EBZ Bochum,
europaisches Bildungszentrum der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft;

Immobilienmakler;

lhre Notizen:

Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg
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