EXPOSE

IMMOPROFI;

ECKDATEN

IMMOPROFIX ./

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 41812 Erkelenz

Zimmerzahl: 1

Wohnflache (ca.): 1 m2

Garage / Stellplatz: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis

Wesentlicher Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 357,50 kWh / (m?*a)
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten: ja

IMMOPROFI Karl

Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg ° Tel.: 02452 / 9965620
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Objekteckdaten:

Objektart

Adresse
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Kaufpreis

Garage / Stellplatz

Energieausweis

Einfamilienhaus
41812 Erkelenz
1

1m2

auf Anfrage

ja

Bedarfsausweis

Wesentlicher Energietréager ol

Endenergiebedarf 357,50 kWh / (m?*a)

Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Heizung Zentralheizung
Befeuerung ol
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab nach Absprache

Provisionshinweis  Maklerhonorar inkl. MwSt., verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.

Objektbeschreibung:

Dieses Einfamilienhaus liegt in einem ruhigen Ortchen von
Erkelenz-Hetzerath. Die Immobilie verfugt im Erdgeschoss Uber ein
gerdumiges Wohn.-Esszimmer, eine Kiiche, zwei weitere Zimmer die als
Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer genutzt werden kdnnten,
einen Anbau mit Abstellraum, Heizungsraum sowie ein
Duschbadezimmer mit WC. Das Obergeschoss verfiigt Uber 3 Zimmer
sowie ein Badezimmer mit Badewanne und WC.

Uber eine kleine gemiitliche Terrasse gelangen Sie in den Garten,
welcher Uber viel Platz fur Kinder, Hobby, Haustiere verfugt sowie
ausreichend Platz fur Hobbygértner bietet, welche z.B. gerne Zeit im
Nutzgarten verbringen. Das Grundstiick sowie die zwei Garagen sind
Uber eine rickseitige Einfahrt zu erreichen.Das Grundstuck verfugt tiber
genigend Platz fir PKW's, Wohnwagen, Anhénger, Wohnmobile etc.

Uberzeugen Sie sich vor Ort von der ruhigen und idyllischen dérflichen
Lage mit einer guten Anbindung zur Autobahn (ca. 3KM).

Ausstattung:

+ zwei Garagen

IMMOPROFI Karl

Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg
Tel.: 02452 / 9965620

+ grosser Garten

+ ruhige Lage

+ bis zu 4 Schlafzimmer mdglich
+ gepflegter Zustand

- anstehende Modernisierungen wie z.B: Heizung, Dach,
Fassadendammung, Badsanierung etc.

Lagebeschreibung:

Erkelenz

Mit rund 45.000 Einwohnern ist Erkelenz die im Kreisgebiet am weitesten
Ostlich gelegene, einwohnerstérkste und grof3te Stadt und liegt zentral in
unmittelbarer Nahe mehrerer deutscher GroR3stadte, wie z.B. Aachen,
KéIn und Dusseldorf. Besonders hervorzuheben sind die Anschliisse an
die Autobahnen A 44 (Aachen - Erkelenz - Diisseldorf), A 46 (Heinsberg -
Erkelenz - Disseldorf) und A 61 (Venlo - Erkelenz - Ménchengladbach
bzw. KdIn/Koblenz). Hierdurch ist Erkelenz mit jeder GroR3stadt schnell
und unkompliziert verbunden. Direkt an Erkelenz vorbei fihrt zudem die
Bundesstral3e B 57 (Aachen- Erkelenz - Ménchengladbach - Krefeld), so
dass auch auf lokaler Ebene fir gute Verkehrsanbindungen gesorgt ist.

Sonstiges:

Die Firma Immoprofi Gétz Karl Ubernimmt keine Haftung fir Angaben im
Exposé, weder fiir Flachenangaben, Baugenehmigungen oder
Bauzustand. Dies gilt auch fir sémtliche von uns angegebenen Zahlen,
Prognosen, 6ffentlichen Ausserungen/Aussagen sowie alle weitere
Angaben im Exposé, diese definieren den Kaufgegenstand ausdriicklich
nicht. Alle Zahlen sind als ca. Werte zu verstehen und unverbindlich, es
liegt keine Wohnflachenberechnung vor, daher ist die Angabe zur
Wohnflache unverbindlich nur geschétzt und kann erheblich vom Istwert
abweichen. Wir geben grundsétzlich keine mindlichen Aussagen zum
Bauzustand, Baugenehmigungen oder ahnliches. Irrtum und
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 1 m2 Wohnflache
> Erkelenz > Objektnummer: 240506
> 1 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Immobilienberater G. Karl IMMOPROFI Karl
Am Vorschelner Hof 11

Telefon: 0049 (0) 24 52 - 99 656 20 52525 Heinsberg

E-Mail: info@immoprofi-karl.de Tel.: 02452 / 99 656 20
Fax: 02452 / 99 656 22
Erreichbar von Mo.-Fr. von 9.30 Uhr-13.00 / o . .
14.00 - 17.00 Uhr. E-Mail: info@immoprofi-karl.de
Web: www.immoprofi-karl.de

Inhaber:

Herr Goétz Karl

Immobilienvermittler IHK bei EBZ Bochum,
europaisches Bildungszentrum der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft;

Immobilienmakler;

lhre Notizen:
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