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Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 41844 \WWegberg

Baujahr: 1992

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 175 m?

Nutzflache (ca.): 25 m2
Grundsticksflache (ca.): 921 mz
Garage / Stellplatz: ja
Energieausweis: Verbrauchsausweis
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Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten
Energieausweis Baujahr
Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

Einfamilienhaus
41844 Wegberg
1992

6

175 m2

25 m?

921 m?

auf Anfrage

ja
Verbrauchsausweis
(o]}

186 kWh / (m2*a)
ja

1992

4

2

Zentralheizung
ol

gepflegt

nach Absprache

Diese sehr schone freistehende Immobilie befindet sich in wunderschéner
Lage von Dalheim-Rédgen, nahe der Waldgrenze zum "Nationalpark De
Meinweg" und ist in einem sehr gepflegtem Zustand. Dieses
Einfamilienhaus bietet aufgrund von bis zu 4 Schlafzimmer zzgl. eines
weiteren Hauswirtschaftsraum der auch als Biiro dienen
kénnte,geniigend Platz fur Familien mit und ohne Kindern, fir Homeoffice

oder Hobbys etc.

Das Erdgeschoss teilt sich Uber eine helle und gerdumige Eingangsdiele

auf. Es verfugt Uber zwei Schlafzimmer, Hauswirtschaftsraum mit Zugang
zum Garten (seitlich), G-WC, Duschbadezimmer, Wohn-Esszimmer (mit

Zugang zum Garten und einer grossen Terrasse), sowie eine schone

Kiche.

Uber das offen gestaltete Treppenhaus im Obergeschoss angekommen
erwarten Sie zwei Schlafzimmer, eines davon mit Ankleideraum, sowie
ein helles Badezimmer, mit Dusche, Badewanne, WC und Waschbecken.
Das Haus verflgt Uberwiegend tber hochwertige Holz- bzw.

IMMOPROFI Karl

Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg
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Parkettb6den und hochwertige 2fach verglaste Holzfensterrahmen. Der
einzigartige Charme eines Landhauses ladt geradezu zum verweilen ein.

Neben dem Heizungsraum befindet sich eine Garage fur einen PKW und
Fahrréder bzw. ein Motorrad Stellplatz.

Der schone und griine ganztégig viel Licht Garten und bei schnem
Wetter immer ein gemutliches Platzchen in der Sonne. Fir heisse
Sommermonate und Menschen die lieber ein schattiges Platzchen
bevorzugen, steht die grossziigigen Terrasse dafur mit einer Markise zur
Verfugung.

zusatzlich gibt es ein Unterstellplatz aus Holz fur z.B. Gartenmdbel oder
um Kaminholz zu lagern. Die Einfahrt bietet gentigend Platz fir weitere
Pkw’s oder der gleichen.

Ausstattung:

+ freistehend im Landhausstil

+ 4-5 Schlafzimmer mdéglich

+ tolle Naturnahe Lage

+ gepflegter Zustand

+ Uberwiegend Holz bzw. Parkettbéden
+ Garage

Lagebeschreibung:

Die Ortschaft besteht aus den Teilen Dalheim sowie R6dgen und liegt
unmittelbar an der Deutsch-niederlandischen Grenze. Um
Dalheim-Rddgen liegen grof3e Waldgebiete. Im Norden liegt der
Meinweg-Wald, im Siiden der Dalheimer Busch. Zu Ful3 lassen sich in
den Niederlanden der Nationalpark De Meinweg und das ehemalige
Kolleg St. Ludwig erreichen.

Der niederlandische Nationalpark De Meinweg befindet sich in der
Provinz Limburg, Gemeinde Roerdalen, an der Landesgrenze zur
Bundesrepublik Deutschland und ist ein Teil des grenziibergreifenden
Naturparks Maas-Schwalm-Nette und hat eine Gesamtflache von etwa 16
km2,

Sonstiges:

Sie sind auf der Suche nach einem kompetenten und zuverlassigen
Immobilienmakler in Wegberg? Dann sind Sie bei uns genau richtig! Mit
unserem renommierten Immobilienbiiro in Heinsberg haben wir bereits
eine Flle an erfolgreich verkauften Immobilien in Wegberg vorzuweisen.
Dazu gehoren unter anderem Einfamilienhauser, ein charmantes
Bungalow in Wegberg-Dalheim, diverse Immobilien in Wegbergund
Umgebung sowie ein attraktives Grundstiick in Wegberg.

Wenn Sie dariiber nachdenken, lhre Immobilie oder Ihr Haus in Wegberg
zu verauf3ern, mochten wir Ihnen gerne unsere exzellenten
Dienstleistungen anbieten. Vertrauen Sie auf unsere langjahrige
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Expertise als professioneller Immobilienmakler in Wegberg und profitieren
Sie von unserem umfangreichen Know-how. Wir legen gro3en Wert
darauf, fur Sie das Beste herauszuholen und Ihnen den bestmdglichen
Verkaufserfolg zu garantieren.

Zdgern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um weitere Informationen zu
erhalten oder um einen persénlichen Termin zu vereinbaren. Wir freuen
uns darauf, lhnen bei der Realisierung Ihres Immobilienverkaufs in
Wegberg behilflich zu sein und lhnen mit unserer erstklassigen Betreuung
zur Seite zu stehen.

Objektbilder:

SN

Ansicht vorne 2.2

Einfahrt
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 175 m2 Wohnflache
> Wegberg > Objektnummer: 22.0422
> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Immobilienberater G. Karl IMMOPROFI Karl
Am Vorschelner Hof 11

Telefon: 0049 (0) 24 52 - 99 656 20 52525 Heinsberg
E-Mail: info@immoprofi-karl.de Tel.: 02452 / 99 656 20

Fax: 02452 / 99 656 22
Erreichbar von Mo.-Fr. von 9.30 Uhr-13.00 /

14.00 - 17.00 Uhr. E-Mail: info@immaoprofi-karl.de

Web: www.immoprofi-karl.de
Inhaber:

Herr Goétz Karl

Immobilienvermittler IHK bei EBZ Bochum,
europaisches Bildungszentrum der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft;

Immobilienmakler;

lhre Notizen:
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