
Broschüre Heinsberg-Theberath: Moderne, helle und neuwertige Wohnung mit Südbalkon!

EXPOSÉ

Heinsberg-Theberath: Moderne, helle und
neuwertige Wohnung mit Südbalkon!

ECKDATEN

Objektart: Dachgeschosswohnung

Adresse: 52525 Heinsberg

Baujahr: 2020

Zimmerzahl: 3

Wohnfläche (ca.): 71 m²

Nebenkosten (ca.): 100,- €

Etage: 2

Balkon / Terrasse: ja

Garage / Stellplatz: ja  ©
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VERMIETET

IMMOPROFI Karl
Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg ° Tel.: 02452 / 9965620
info@immoprofi-karl.de ° www.immoprofi-karl.de



Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Heinsberg

> 3 Zimmer

> 71 m² Wohnfläche

> Objektnummer: HS-AW-DGL

Objekteckdaten:

Objektart Dachgeschosswohnung

Adresse 52525 Heinsberg, Am Wäldchen 6

Baujahr 2020

Zimmerzahl 3

Wohnfläche (ca.) 71 m²

Kaltmiete auf Anfrage

Nebenkosten (ca.) 100,- €

Etage 2

Balkon / Terrasse ja

Garage / Stellplatz ja

Garage / Stellplatz Miete 25,- € 

Energieausweis Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 15 kWh / (m²*a)

Energieverbrauch für Warmwasser enthalten ja

Energieausweis Baujahr 2020

WBS erforderlich nein

Gartennutzung ja

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Küche Einbauküche

Heizung Zentralheizung

Zustand neuwertig

bezugsfrei ab nach Absprache

Objektbeschreibung:

Diese moderne und helle Etagenwohnung liegt in naturnaher Lage und

nur ca. 1 KM vom Zentrum Heinsberg entfernt. Der grosse Balkon in süd-

westlicher Lage sorgt für ausreichend Möglichkeiten um an schönen Tage

die Sonne zu geniessen. 

Der moderne und offene Schnitt im Wohn-Küchenbereich geben der

Wohnung trotz der 70m² ein schönes geräumiges und helles Wohngefühl

und eignet sich Dank des Schlafzimmers und Bürozimmer optimal für bis

zu 2 Personen. Gute Mieterstruktur im Haus, alle sehr freundlich und

zuverlässig.

Geringer Energieverbrauch A+ dank moderner Technik und Bauweise.

Die Küche sollte nach Möglichkeit übernommen werden, ist neuwertig aus

Dez. 2020 und wurde für die Wohnung angepasst (KP 3.200,-€ inkl.

Kühlschrank)

Ausstattung:

+ grosser Balkon

+ naturnahe Lage

+ ca. 1 KM bis Zentrum Heinsberg

+ Bushaltestelle ca. 100 

+ Lago Laprello ca. 1-2 KM

- Keine Hunde als Haustiere

Lagebeschreibung:

Heinsberg-Floitgraf (Flutgraf, Gegenüber von Thebarath

Objektbilder:

Wohn. Esszimmer 2 
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Heinsberg

> 3 Zimmer

> 71 m² Wohnfläche

> Objektnummer: HS-AW-DGL

Wohn. Esszimmer 3 

Diele 

Schlafzimmer 

Badezimmer 1 

Badezimmer 2 

Balkon 

Seite 3/5

IMMOPROFI Karl
Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg
Tel.: 02452 / 9965620
info@immoprofi-karl.de ° www.immoprofi-karl.de

©
 Im

m
on

ia
 G

m
bH

 -
 im

m
oX

X
L 

20
25



Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Heinsberg

> 3 Zimmer

> 71 m² Wohnfläche

> Objektnummer: HS-AW-DGL

Ausblick 

Treppenhaus 

Gebäudeansicht+Stellplätze 

Büro 
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Heinsberg

> 3 Zimmer

> 71 m² Wohnfläche

> Objektnummer: HS-AW-DGL

Ansprechpartner:

Immobilienberater G. Karl

Telefon: 0049 (0) 24 52 - 99 656 20
E-Mail: info@immoprofi-karl.de

Erreichbar von Mo.-Fr. von 9.30 Uhr-13.00 /
14.00 - 17.00 Uhr. 

Firmendaten:

IMMOPROFI Karl
Am Vorschelner Hof 11 
52525 Heinsberg 

Tel.: 02452 / 99 656 20 
Fax: 02452 / 99 656 22 

E-Mail: info@immoprofi-karl.de 
Web: www.immoprofi-karl.de 

Inhaber:

Herr Götz Karl 
Immobilienvermittler IHK bei EBZ Bochum, 
europäisches Bildungszentrum der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft; 
Immobilienmakler; 

Ihre Notizen:
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