EXPOSE

IMMOPROFI;

ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushélfte
Adresse: 52525 Heinsberg
Baujahr: 1997

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 105 m?
Grundstiicksflache (ca.): 340 m?
Hausgeld (ca.): 50,- €

Garage / Stellplatz: ja
Energieausweis: Bedarfsausweis
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Objekteckdaten:

Objektart Doppelhaushalfte
Adresse 52525 Heinsberg
Baujahr 1997
Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 105 m?
Grundstuicksflache (ca.) 340 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Hausgeld (ca.) 50,- €
Garage / Stellplatz ja

Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager ol

Endenergiebedarf 119 kWh / (m?*a)

Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Baujahr 1997
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Heizung Zentralheizung
Befeuerung ol
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab sofort

Provisionshinweis  Maklerhonorar inkl. MwSt., verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.

Objektbeschreibung:

Wunderschéne Massivbau-Doppelhaushaélfte in der malerischen Gegend
von Heinsberg-Karken zu verkaufen! Neben einem praktischen
Abstellraum und einem Gaste-WC bietet diese ansprechende Immobilie
ein grossziigiges Wohn- und Esszimmer mit offenem Zugang zur Kiiche.
Die grosse Aussenterrasse sowie der idyllische Garten sind sowohl vom
Wohn- und Esszimmer als auch von der Kiiche aus zugénglich. Der
gepflegte Garten, der einen herrlichen Blick ins Griine bietet, verfugt
zudem Uber eine ca. 3x6 Meter grosse Garage, die sich hervorragend fur
PKW, Motorrader oder Fahrrader eignet.

Im Obergeschoss finden Sie ein geraumiges Badezimmer sowie drei
einladende Schlafzimmer. Alle Raume sind mit Fliegengittern ausgestattet

und bereits bezugsfertig.

Besonders hervorzuheben ist der Garten, der in sonniger
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Sud-West-Ausrichtung liegt und ausreichend Platz fur spielende Kinder
bietet. Zudem bleibt genligend Raum fur eine gemditliche Grill- oder
Sonnenecke. Uberzeugen Sie sich gerne personlich von diesem
bezaubernden Einfamilienhaus mit Garten und Garage.

Ausstattung:

+ Garage

+ Garten

+ 3 Schlafzimmer

+ grosse Terrasse

+ sofort Bezugsfertig

Lagebeschreibung:

Karken ist ein Ortsteil der Kreisstadt Heinsberg im westlichsten Kreis
Deutschlands und grenzt direkt an die Niederlande. Der Ort hat etwa
3800 Einwohner. Heinsberg - Karken verfugt Giber eine sehr gute
Infrastruktur. Es gibt einen Kindergarten, eine Grundschule, Supermérkte,
Béackereien, Metzgereien, Arzte und Apotheken und vieles mehr was Sie
fur lhren taglichen Bedarf brauchen. Ebenfalls ist Karken dem o6ffentlichen
Nahverkehr Richtung Heinsberg und Erkelenz, so wie in den
Niederlanden Roermond angebunden.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und beruhen ausschlie3lich auf
Informationen vom Auftraggeber bzw. Eigentiimer der Immobilie. Diese
Angaben wurden nicht auf Richtigkeit Uberprift, so dass wir keine
Gewahr flr deren Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat Gbernehmen.
Grundrisse dienen nur zur lllustration, Anderungen und Irrtiimer bleiben
vorbehalten. Dies betrifft ebenso Baugenehmigungen oder den
Bauzustand, welche wir nicht tiberprifen. Alle Zahlen sind als ungefahre
Werte zu verstehen und unverbindlich. Irrtimer und Zwischenverkaufe
sind vorbehalten.

Objektbilder:
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6. Wohnzimmer Blick zur Kiiche

4. Wohnzimmer 7. Waschraum Abstellraum EG
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10. Elternschlafzimmer 13. Riickansicht mit Terrasse
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Eckdaten

> Doppelhaushalfte > 105 m2 Wohnflache
> Heinsberg > Objektnummer: 250129
> 4 Zimmer

14. Garten mit Terrasse
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Eckdaten

> Doppelhaushalfte > 105 m2 Wohnflache

> Heinsberg > Objektnummer: 250129
> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Immobilienberater G. Karl IMMOPROFI Karl
Am Vorschelner Hof 11

Telefon: 0049 (0) 24 52 - 99 656 20 52525 Heinsberg
E-Mail: info@immoprofi-karl.de Tel.: 02452 / 99 656 20

Fax: 02452 / 99 656 22
Erreichbar von Mo.-Fr. von 9.30 Uhr-13.00 /

14.00 - 17.00 Uhr. E-Mail: info@immaoprofi-karl.de

Web: www.immoprofi-karl.de
Inhaber:

Herr Goétz Karl

Immobilienvermittler IHK bei EBZ Bochum,
europaisches Bildungszentrum der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft;

Immobilienmakler;

lhre Notizen:
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