IMMOPROFI

EXPOSE

IMMOPROFIX .,/

ECKDATEN

Objektart: Maisonettewohnung
Adresse: 41836 Hiickelhoven
Baujahr: 1997

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 120 m?
Etage: 1

Balkon / Terrasse: ja

Garage / Stellplatz: ja

Energieausweis: Verbrauchsausweis

IMMOPROFI Karl

Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg ° Tel.: 02452 / 9965620
info@immoprofi-karl.de ° www.immoprofi-karl.de




Objekteckdaten:

Objektart Maisonettewohnung
Adresse 41836 Hiickelhoven
Baujahr 1997
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 120 m?
Kaufpreis auf Anfrage
Etage 1
Balkon / Terrasse ja
Garage / Stellplatz ja

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Wesentlicher Energietréager Gas

Energieverbrauchskennwert 127 kWh / (m?*a)

Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Baujahr 1997
Gartennutzung nein
Objekt ist vermietet ja
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Kuche Einbaukiiche
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab nach Absprache

Provisionshinweis  Maklerhonorar inkl. MwSt., verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der
Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen
Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe
abgeschlossen.

Objektbeschreibung:

Diese Maisonetten-Wohnung befindet sich in einem Zweifamilienhaus
aus1997 und in ruhiger Lage von Huckelhoven-Millich. Die Wohnung ist
ab 01.02.2024 gerdumt bzw. Bezugsfrei. Die Wohnung verfugt tber einen
eigenen Eingang und ist nach Sudwesten ausgerichtet, sodass Sie die
Sonne auf dem ca. 6m? groBen Balkon an schénen Tagen geniel3en
kénnen.

IMMOPROFI Karl

Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg
Tel.: 02452 / 9965620

Der Wohnraum im 1. Obergeschoss bietet ca. 45m2 und ist dank der
guten Aufteilung ideal als Wohnraum mit separatem Arbeitsbereich
nutzbar. Die Kiiche grenzt direkt an den Wohnraum und verfugt
praktischerweise Uber einen Nebenraum, der als Wasch.- und
Abstellraum dient.

Im Dachgeschoss befinden sich eine schéne Galerie, ein Badezimmer mit
Dusche, Badewanne und WC, ein Kinderzimmer sowie das Elternzimmer
mit Ankleideraum. Vom Ankleideraum aus gelangen Sie auf den
Dachboden, der zuséatzlichen Stauraum bietet.

Zum Kauf gehdrt eine Garage mit ausreichend Platz fur PKW und
Motorrad sowie ein PKW-Stellplatz direkt vor der Garage.

Ausstattung:

+ ca. 45mz2 grosses Wohnzimmer
+ Balkon

+ Garage und Stellplatz

+ Galerie

+ sehr gute Verkehrsanbindung

Lagebeschreibung:

Die Wohnung liegt in einer Neubausiedlung in Millich und grenzt an die
Ortschaft Ratheim, welche der zweitgréRte Stadtteil von Hiickelhoven ist.
In der Umgebung gibt es gut erreichbare Bushaltestellen, Laden,
Supermarkte und auch eine Apotheke. Eine gute Autobahnanbindung an
die A 46 Richtung Dusseldorf oder Richtung Heinsberg ist vorhanden.

Kindergérten und Schulen sind in der Néhe des Ortes zu finden. Zudem
befinden sich mehrere Arztpraxen in unmittelbarer Umgebung. Fur
medizinische Versorgung sind die Krankenh&user in Heinsberg und
Erkelenz leicht erreichbar.

Der Adolfosee in Hiickelhoven Ratheim bietet als Freizeiteinrichtung und
Naherholungsgebiet vielfaltige Mdglichkeiten zur Entspannung. Der See
liegt direkt an der Rur und seine Uferbereiche sind als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Sonstiges:

Die Firma Immoprofi Gétz Karl Gbernimmt keine Haftung fir Angaben im
Exposé, weder fiir Flachenangaben, Baugenehmigungen oder
Bauzustand. Dies gilt auch fiir samtliche von uns angegebenen Zahlen,
Prognosen, 6ffentlichen Ausserungen/Aussagen sowie alle weitere
Angaben im Exposé, diese definieren den Kaufgegenstand ausdriicklich
nicht. Alle Zahlen sind als ca. Werte zu verstehen und unverbindlich. Wir
geben grundsatzlich keine mindlichen Aussagen zum Bauzustand,
Baugenehmigungen oder ahnliches. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten.

Objektbilder:
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Wohnzimmer 3.3

.

Wohnzimmer 1.3
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Blick Gallerie zum Wohnzimmer
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Schlafzimmer

: ‘ i
Galerie 8 Schlafzimmer zur Ankleide
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 120 m2 Wohnflache
> Huckelhoven > Objektnummer: 231004..

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 120 m2 Wohnflache
> Huckelhoven > Objektnummer: 231004..

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 120 m2 Wohnflache

> Huckelhoven > Objektnummer: 231004..

> 3 Zimmer
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DACHGESCHOSS

Grundriss DG
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 120 m2 Wohnflache

> Huckelhoven > Objektnummer: 231004..
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Immobilienberater G. Karl IMMOPROFI Karl
Am Vorschelner Hof 11

Telefon: 0049 (0) 24 52 - 99 656 20 52525 Heinsberg

E-Mail: info@immoprofi-karl.de Tel.: 02452 / 99 656 20
Fax: 02452 / 99 656 22
Erreichbar von Mo.-Fr. von 9.30 Uhr-13.00 / o . .
14.00 - 17.00 Uhr. E-Mail: info@immoprofi-karl.de
Web: www.immoprofi-karl.de

Inhaber:

Herr Goétz Karl

Immobilienvermittler IHK bei EBZ Bochum,
europaisches Bildungszentrum der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft;

Immobilienmakler;

lhre Notizen:
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