EXPOSE

ECKDATEN

Objektart: Bungalow

Adresse: 52399 Duren

Baujahr: 1975

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 1 m2
Grundstiicksflache (ca.): 461 m?
Garage / Stellplatz: ja
Energieausweis: Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager: Gas
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Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten
Energieausweis Baujahr
Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

Bungalow
52399 Diren
1975

4

1 m2

461 m?

auf Anfrage

ja
Bedarfsausweis
Gas

183,20 kWh / (m?*a)
ja

1975

3

1
Zentralheizung
Gas
modernisiert

nach Absprache

Dieser Top Bungalow mit Flachdach* (*wurde im Jahr 2021 renoviert)
befindet sich in einem sehr guten und gepflegten Zustand und dazu in
einer ruhigen Lage mit sehr guter Verkehrsanbindung.

Eine absolute Perle unter den Immobilienangeboten.

Das Erdgeschoss verfligt Uber eine geraumige und sehr gepflegte Kiiche,
einem gegeniber liegendem Arbeitszimmer /Kinderzimmer,
Elternschlafzimmer, Badezimmer* mit bodentiefer Dusche und
Badewanne (*welches im Jahr 2021 erneuert wurde), Wohn-Esszimmer
mit Kamin, sowie einen grossziigigen Wintergarten. Der Wintergarten
verfiigt Uiber Rollladen und einer Beschattungsanlange und dient als
vollwertige Wohnraumerweiterung.

Auch der Keller wurde stets gepflegt und zeigt sich von seiner besten
Seite. Dort befinden sich neben WC und Dusche, ein Waschraum, ein

ausgebautes Schlafzimmer sowie eine Kellerbar mit Wohnambiente.

Der Garten liegt gut in Stid-Westlage und verfugt Gber ein Gartentor,

IMMOPROFI Karl

Am Vorschelner Hof 11 ° 52525 Heinsberg
Tel.: 02452 / 9965620

welches sich gleich neben der dazu gehérigen Garage befindet. Somit ist
das Grundstick perfekt mit der Garage verbunden und es ergeben sich
kurze Wege.

Alles in allem eine tolle Immobilie, fur die kleine Familie oder fur ein paar
gehobenen Alters perfekt geeignet.

Ausstattung:

+ Wintergarten mit Beschattung

+ voll Keller teilweise ausgebaut

+ Garage

+ Kamin

+ Bodentiefe Dusche im EG

+ Flachdach erneuert in 2021

+ Badezimmer modernisiert in 2021

Lagebeschreibung:

Die Gemeinde Merzenich befindet sich im Kreis Diren mit ca. 93.660
Einwohnern, gelegen zwischen den zwei Metropolen Aachen und Kélin.
Merzenich Uber eine gute Infrastruktur und stellt dadurch einen attraktiven
Wohn- und Wirtschaftsstandort dar.

Verkehrslage:

Die Bundesautobahn A4 ( Aachen-KdéIn ) ist Giber die Anschlussstelle
Merzenich zu erreichen. Von den Anschlussstellen erreicht man mit dem
Auto die Ballungsraume Aachen und KéIn in weniger als 30 Minuten.

Weitere Ortschaften kdnnen schnell Gber die in der Gemeinde Merzenich
liegende Bundesstrae 264 und LandesstralBe 264 erreicht werden.

Am Rande vom Ortsteil Merzenich liegt der S-Bahn-Haltepunkt der
Bahnstrecke Diren-Kaoln.

Sonstiges:

Wir sind selbstverstandlich bemiiht, alle Angaben so richtig wie moglich
an Sie weiter zu geben. Da wir uns auf die Informationen des
Eigentimers und weitere Dritte stiitzen missen, libernehmen wir dafiir
keine Gewahr. Dies gilt auch fur die von uns dargestellten Zahlen,
Prognosen und 6ffentlichen AuRerungen/Aussagen sowie Angaben im
Exposé, diese definieren den Kaufgegenstand ausdriicklich nicht. Es
obliegt unseren Kunden, alle erhaltenen Objektinformationen, Angaben
und Aussagen auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Bungalow > 1 m2 Wohnflache
> Duren > Objektnummer: 22.0228
> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Bungalow > 1 m2 Wohnflache

> Duren > Objektnummer: 22.0228
> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Immobilienberater G. Karl IMMOPROFI Karl
Am Vorschelner Hof 11

Telefon: 0049 (0) 24 52 - 99 656 20 52525 Heinsberg

E-Mail: info@immoprofi-karl.de Tel.: 02452 / 99 656 20
Fax: 02452 / 99 656 22
Erreichbar von Mo.-Fr. von 9.30 Uhr-13.00 / o . .
14.00 - 17.00 Uhr. E-Mail: info@immoprofi-karl.de
Web: www.immoprofi-karl.de

Inhaber:

Herr Goétz Karl

Immobilienvermittler IHK bei EBZ Bochum,
europaisches Bildungszentrum der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft;

Immobilienmakler;

lhre Notizen:
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